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Buslinie 63 (Schierstein-Oderstrafe)

< Erankfurt a.M. . Buslinie 45 (Biebrich-Wal Mart-Wiesbaden-Hauptbahn-
¢ ) hof-Delkenheim-Freiburger StraB3e)
NCT . Buslinie 9 (Mainz Hauptbahnhof - Schierstein
=/

OderstraBe)
. S-Bahn: Ab Wiesbaden Hauptbahnhof in Richtung
Frankfurt Hauptbahnhof (insgesamt ca. 50 Minuten)
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Die HagenauerstraBe ist gepragt durch das Gewerbege-
@ Lage & Standort

Richtung
Koblenz

biet mit groBzlgigen Parkflachen. Dort und in der parallel

verlaufenden Appelallee kénnen bequem alle taglichen

Das Burogebaude befindet sich im Stadtteil Biebrich in
der HagenauerstraBe, unmittelbar im Stadtkern Wiesba-
dens, mit direkten Autobahnanschliissen zur rheinland-
pfalzischen Landeshauptstadt Mainz in rund 7 Minuten,
zum Flughafen Frankfurt am Main in ca. 20 Minuten und

zur Metropole Frankfurt in ca. 25 Minuten.

Verkehrsanbindung

Uber die Autobahn

Entfernung zu den Autobahnen: ca. 15 Minuten von der
Auffahrt Wiesbaden-Biebrich

A643 (Mainz-Darmstadt)

A671 (Mainz-Wiesbaden)

A66 (Frankfurt)

Wiesbadener Kreuz A3 (Kéln / Bonn)

A5 (Darmstadt)

A63 (Kaiserslautern)

A60 (Koblenz)

Flughafen

Autobahn A66 (Wiesbaden - Flughafen Frankfurt am
Main) in ca. 30 Minuten.

Einkaufe und zahlreiche andere Produkte besorgt wer-

den.

Parkplatze
Die Immobilie verfugt Uber 271 AuBenstellplatze auf dem

Grundstuck, die separat angemietet werden kénnen.

Ausstattung

Flexible Raumaufteilung gemaB Nutzeranforderung
Halbtags Anwesenheit der Hausverwaltung im Objekt
Sehr beliebte Kantine

AuBen liegender Sonnenschutz; stidseitig
Antistatischer Teppichboden

Abgehangte Rasterdecke

Fensterbankkabelkanale

Fenster 6ffenbar



Immobilie

Die Immobilie besteht aus drei hintereinander

liegenden Gebauden auf einem groBBen parkahnlich
angelegten Grundsttick mit besonders guten Park-
maoglichkeiten. Die drei, weitldufig angeordneten,
Einzelgebaude, Haus Nummern 42, 44 und 46 ver-

binden zeitlose architektonische Asthetik und prézi-

se Funktionalitat.

Die bauliche Struktur der Burogebaude bietet flexib-

le Raumaufteilungen schon ab 100 m2 tber 350 m?

Mietflachen

bis hin zu 675 m2 und 1028 m2, u.v.m., abgestimmt
Auf dem Grundstiick befinden sich ca. 12.400 m2 Biro- g

auf die jeweiligen Mieterwlnsche.
und Lagerflache, aufgeteilt auf drei Gebaudekomplexe. J 2

Zu vermietende Flachen

Uber eine groBziigige Treppe gelangt man in den
Ca. 350 m2im 2. OG, Haus Nr. 42, ab sofort. Weitere g 99 PPE g 9

o , } reprasentativen Eingangsbereich, der in edlem Na-
Buroflachen stehen ab Mitte 2005 zur Verfigung.

turstein und Spiegeln gehalten ist. Ein bis zwei Auf-

zlige je Treppenkern bringen sie in eines der funf

bis sechs Obergeschosse. Die Birordume sind licht-

,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, durchflutet und gewahren somit ein angenehmes

o o9, O Ambiente.
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Haus-NR. 44



